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Warum neue Baugebiete?
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Warum neue Baugebiete?

= Bedarf an (kleineren & bezahlbaren) Wohnungen und Baugrund fur
Einfamilienhauser (Garstedt 2030, Anfragen an die Gemeinde, Fragebogen der
AG Siedlungsentwicklung).

= Demografie:
ca. 70% der Einwohner sind Giber 60 Jahre / Dezimierung der Jungen + Jingsten.

= Wegzug von Einheimischen!
- Umliegende Dorfer entwickeln mehr und entfalten Sogwirkung.
Wird uns der Rang abgelaufen ?

= Steigerung der Attraktivitat des Dorfes
Erganzung zur Innenverdichtung Dorfmitte

Quellen: Garstedt 2030, Bauernrechnen 2021 + 2022
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Warum neue Baugebiete?

Statistik — Altersentwicklung (ab 2016) @

W 2016 © 2019 m 2021

Statistik — Einwohner/innen (ab 2011)

EHauptwohnsitz w  EEHauptwohnsitzm BEHW Gesamt MENW Gesamt =—Einwohner gesamt
1800

1600 1561 1567 1524 1498 474t
= 453
1400
369 376
1200 | 337
1000
255
800 a8 229 \
600
135 151
400 100
76 71 68
200 122 36 . . 1 20 36
| [ | ‘ ‘ . — 0
2011 2014 2018 Ki-Ta-Alter alle <=18 alle > 60 alle > 65 Jahre >80 alle >90 alle

Quelle: Présentation Bauernrechnen 2022
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Zielsetzungen aus Garstedt 2030
und der Gemeinde
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Zielsetzungen aus Garstedt 2030 und der Gemeinde

= neuer Wohnraum: kleinere Wohnungen, neues Bauland

= bezahlbarer Wohnraum: gunstige Mieten, erschwingliches Bauland

= dorflichen Charakter erhalten (behutsames Wachstum)

= geringe Kosten fiir die Gemeinde (z.B. Ubernahme ErschlieBungskosten
durch Bauherren / Investoren)

= zukunftsgerichtete Planung (Erweiterungsmoglichkeiten)

= zeitliche Baubindung (keine Brachen)

" Einheimischenmodell: Vorrang fur Garstedter

= Mehrgenerationen-Wohnen, Gemeinschaft starken = soziales Miteinander

= moglichst Klimaneutralitat, griiner Stempel

Quellen: Garstedt 2030, Bauernrechnen 2021 + 2022
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Welche Gebiete wurden angeschaut?
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Ubersicht: alle gepriiften Flichen
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Brandweg (Wald)

Gillmoor 2

Bornbachweg rechts
Bornbachweg (Rehn)
Schweinebrink

Vierh. StralRe ggu. RSH
Tennisplatz bis RSH
Haupstr. West (ggu. Fw)
Auefeld Ost

Kieskuhle hinter Litchens
sudostlich L212

zw. Wulfsen + P Sportplatz
hinter Edeka + Schule
hinter Spielplatz
Hollenberg rechts vor Wald
zw. Spieker + Greiner (Topp.Str)



GARSTEDT 2030 Arbeitsgruppe Siedlungsentwicklung

achen

erste ausgeschlossene Fi

Ubersicht

o

——

<
—~ (&)
S O
©
W o)
= 2
O - O
= O @®©
T © o
cC & Cc
© =
o = O
oo O m
~— AN M
O O o

(Rehn)
06 Vierh. Stral’e ggu. RSH
07 Tennisplatz bis RSH

04 Bornbachweg
05 Schweinebrink

08 Haupstr. West (ggu. Fw)

9 Auefeld Ost

0

0 Kieskuhle hinter Lutchens

1 sudostlich L212

2 zw. Wulfsen + P Sportplatz
3 hinter Edeka + Schule
4 hinter Spielplatz

5 Hollenberg rechts vor Wald

6 zw. Spieker + Greiner (Topp.Str)
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Auswahl der Flachen: Kriterien und Bewertung

F-Plan

Eigentimer verkaufsbereit
Realisierungszeit

Lage im Ort (zentral)

Qualitat der Lage

geologische Verhaltnisse

verkehrl. ErschlieBung / Infrastruktur
Erweiterungsmoglichkeiten Flache
Abstand Wald oder LSG
Entwicklungsmoglichkeiten

Schutz der Natur (Griin-/Ackerland)

als Wohngebiet / nicht / anders ausgewiesen
eher ja / unbekannt / eher nein

kurzfristig / mittelfristig / langfristig

im Ortskern / ferner vom Ortskern / Randlage
eher ruhig & naturnah / normal / eher laut
guter / normaler / schlechter Baugrund

nah / weniger nah / entfernt von Bus, Edeka, etc.
gut / geringe / keine

weit / nah / angrenzend

gut / normal / gering

Umwandlung von Ackerland / / Griinland
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Auswahl der Flachen: Kriterien und Gewichtung

Y NN
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Nr. Kriterien Gewichtung Q) ) v &) v 4%

1. |F-Plan 0,00% 3 0 1 0 3 0 1 0 1 0 1 0 2 0
2. |Eigentliimer Verkaufsbereit 20,00% 3 6 2 4 2 4 3 6 2 4 0 0 3 6
3. |Realisierungszeit 30,00% 3 9 1 3 2 6 2 6 1 3 2 6 2 6
4. |Lage im Ort (Zentral) 5,00% 2 1 2 1 3 1,5 3 15 1 0,5 1 0,5 1 0,5
5. |Qualitat der Lage 10,00% 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 2 2 1 1
6. |geologische Verhaltnisse 5,00% 2 1 1 0,5 3 1,5 3 15 3 15 3 1,5 3 1,5
7. |verkehrliche ErschlieRung / Infrastruktur 10,00% 2 2 1 1 1 1 3 3 2 2 3 3 1 1
8. |spéatere Erweiterungsmoglichkeiten 5,00% 1 0,5 1 0,5 3 1,5 3 15 1 0,5 1 0,5 1 0,5
9. |Abstand Wald oder Landschaftsschutzgebiet 0,00% 2 0 2 0 3 0 3 0 3 0 1 0 2 0
10. |Entfaltungsmoglichkeiten 10,00% 1 1 2 2 3 3 3 3 1 1 2 2 1 1
11. |Schutz der Natur (Grinland/Ackerland) 5,00% 1 0,5 1 0,5 3 1,5 3 1,5 1 0,5 3 1,5 3 1,5

Summen 100,00% 22 23,000 16 14,50 28 22,00 29 26,00/ 17 14,00( 19 17,00/ 20 19,00
ca. mogliche Anzahl EFH-Grundstiicke 15 33 38 38 36 36 36
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Ubersicht: 3 Flichen im Fokus

i ;""}5{"[ ‘. ! . P~ 01 Brandweg (Wald)
NS = | . .1 02 Gillmoor 2

’?/%‘V = 1 03 Bornbachweg rechts

4 | 04 Bornbachweg (Rehn)

05 Schweinebrink

06 Vierh. Stral’e ggu. RSH

07 Tennisplatz bis RSH

08 Haupstr. West (ggu. Fw)

09 Auefeld Ost

10 Kieskuhle hinter Litchens

11 sudostlich L212

12 zw. Wulfsen + P Sportplatz

13 hinter Edeka + Schule

14 hinter Spielplatz

15 Hollenberg rechts vor Wald

16 zw. Spieker + Greiner (Topp.Str)
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Fokus auf 3 Gebiete: Vorteile

= schnelle Entwicklungsmoglichkeiten (1 — 2 Jahre)
— 2 Flachen im F-Plan schon als Wohngebiet ausgewiesen
— 2 Flachen nur 1 bzw. 2 verkaufsbereite Eigentimer
— Ausgleichsflachen im Bestand der Eigentiimer vorhanden

= ErschlieRungsmoglichkeiten bereits gegeben
= Erste Planung und Konzept fir Auefeld bereits vorhanden

= Hauptstralie West gegenltber Feuerwehr gutes mittelfristiges Erweiterungsgebiet
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Erste Planungsideen fiur 3 Flachen
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HauptstraRe West ggu. Feuerwehr
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Hauptstraf3e West ggu. Feuerwehr: Lage
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HauptstralRe West ggu. Feuerwehr: im Detail

MINUS

= Niahe Zimmerei = 0stliche Bebauung laut
Eigentimer Zimmerei nicht gewtlinscht

= bisher keine komplette Verrohrung
= diverse Eigentimer

= Zuwegung schwierig ohne Bebauung,
Auefeld nur fuBBlaufig oder Giber Anschluss
an Hauptstralle

= sehr groRes Gebiet, Teilabschnitte wg.
ErschlieBung und Anzahl Eigentimer
schwierig

= Grenzt direkt an viel befahrene
DorfeinfallstralRe

= Ackerland geht verloren

PLUS

im F-Plan schon als Wohngebiet
ausgewiesen

teilweise Ausweisung bzw. Anschluss an
2. Reihe Bahnhofstralse

zentral im Dorf

verschiedene Nutzungen und Planungen
moglich

fur Versickerung und Baugrund allg. gute
Bodenverhaltnisse

ggf. langfristig gewlnschte
Erweiterungsmoglichkeiten vorhanden
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Hauptstralle West ggu. Feuerwehr: erste Planungsideen

- EFH-Grundstlicke ca. 700 — 850 gm
- 40 Grundsticke fur Einfamilienhauser

- Einfamilienhausgrundstiick (EFH)

- Quartiersplatz

- StraRen mit Nebenflachen

- Griinstreifen
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Gillmoor 2
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Gillmoor 2: Lage
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Gillmoor 2: im Detail

Minus

= grenzt direkt an viel befahrene
Dorfeinfallstral3e

= nicht zentral im Dorf und keine
Erweiterungsmaoglichkeiten

= Wohnungsbau nur auf Kosten der Anzahl
von Einfamilienhausern moglich

= wenig bzw. keine variable Planung moéglich

= Bodenverhaltnisse ggf. nicht optimal
-2 Gillmoor

= Grunland geht verloren

Plus

nur 2 und verkaufsbereite Eigentlimer

im F-Plan schon als Wohngebiet
ausgewiesen

kleines Gebiet wirkt angenehmer fir
Bewohner

ErschlieBungsmoglichkeiten tber Gillmoor
und Salzhauser StralRe

Vorbereitung Entwasserung bereits
vorbereitet
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Gillmoor 2: erste Planungsideen

Var. 1

- alle EFH Grundstuicke ca. 700 gm
- 15 Grundstlicke

- Einfamilienhausgrundstiick (EFH)

- Quartiersplatz

- Straflen mit Nebenflachen

- Griinstreifen

Var. 2

- alle EFH Grundstlicke ca. 700 gm
- 15 Grundstlicke
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Gillmoor 2: erste Planungsideen

Var. 3

- alle EFH Grundstlicke ca. 700 gm
- 13 Grundstuicke fir Einfamilienhduser
- 1 Mehrfamilienhausgrundstick

fir ca. 5-6 Wohnungen

- Einfamilienhausgrundstiick (EFH) Var. 4

Doppelhausgrundstiick (DHH)

- alle EFH Grundstiicke ca. 700 gm
- 8 Grundstlicke fur Einfamilienhauser
- 1 Grundstiick fir Doppelhaus
- 1 Mehrfamilienhausgrundstiick
fir ca. 5-6 Wohnungen
- 1 Grundstuck fiir 4 Minidoppelhauser

Minidoppelhaduser

Mehrfamilienhausgrundstiick (MFH)

- Quartiersplatz

- Straflen mit Nebenflachen

- Griinstreifen
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Auefeld Ost
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Auefeld Ost: Lage
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Auefeld Ost: im Detail

MINUS

" Nahe Zimmerei

= bisher keine Ausweisung im F-Plan
= bisher keine komplette Verrohrung

= Ackerland geht verloren

PLUS
= nur 1 Eigentimer, der auch selbst erschlieBen wiirde
= ErschlieBung tGber Auefeld besteht teilweise bereits

= teilweise Ausweisung bzw. Anschluss an bereits
bestehende Strale Auefeld und ErschlieBung
2. Reihe Bahnhofstr.

= zentral im Dorf

= verschiedene Nutzungen und Planungen sehr flexibel
moglich

= gemal} Stadtplaner nachster Schritt fir Garstedt

= fir Versickerung und Baugrund allg. gute
Bodenverhaltnisse
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Auefeld Ost: im Detail

Konzept im Entwurf bereits entwickelt (hier Eckpunkte):
— Kostenlibernahme gesamtes Planungsverfahren
— StraRenoberflache Auefeld wird durch Erschliel3er bis Steinberg erneuert

— Wohnungsbau mit sozialvertraglichen Miete ca. 8 €/gm somit Neubauwohnungen
ab ca. 320 €/mtl.

— Einheimischenmodel (Punktesystem) mit Preisen ab ca. 165 €/gm
— Bau von Anschlussstralden fur spatere Erweiterungen

— groller Quartiersplatz fir verschiedene Nutzungen (Spielflache, Grillstation,
Ladestationen, usw.)

— Beheizung durch 6kologische Quartiersheizung angedacht

— KEINE Makler- oder Vertriebskosten fur Kaufer, Vertrieb durch Eigentimer selbst
— KEINE Baubindungen an Bautrager

— Einigung mit Zimmereieigentimer bereits erzielt



GARSTEDT 2030 Arbeitsgruppe Siedlungsentwicklung iQ‘Q]

Auefeld Ost: erste Planungsideen

Var. 1

- EFH Grundstlicke ca. 700 gm bis 950 gm
- 24 Grundstucke fur Einfamilienhauser
- 1 Grundstick fiir Doppelhaus
- 2 Mehrfamilienhausgrundsticke
fir ca. 10-12 Wohnungen

~

- Einfamilienhausgrundstiick (EFH)

- EFH Grundstlicke ca. 700 gm bis 950 gm
- 22 Grundstuicke fir Einfamilienhdauser
- 1 Grundsttick fir Doppelhaus
- 3 Mehrfamilienhausgrundstiicke
fir ca. 15-18 Wohnungen

Doppelhausgrundstiick (DHH)

Mehrfamilienhausgrundstiick (MFH)

- Quartiersplatz

- StraRen mit Nebenflachen

- Griinstreifen
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Auefeld Ost: erste Planungsideen

Var. 3

- EFH Grundstuicke ca. 700 gm bis 950 gm grof3

- 19 Grundstlicke fur Einfamilienhauser

- 1 Grundstlck fir Doppelhaus

- 3 Mehrfamilienhausgrundstiicke fir ca. 15-18
Wohnungen

- 1 Grundstlck fir 4 Minidoppelhauser

- Einfamilienhausgrundstiick (EFH)

Doppelhausgrundstiick (DHH)
- EFH Grundstiicke ca. 700 gm bis 950 gm grof3

- 22 Grundstiicke fur Einfamilienhauser

- 1 Grundstlick fur Doppelhaus

- 3 Mehrfamilienhausgrundstiicke fir ca. 15-18
Wohnungen

- 1 Grundstck fur 4 Minidoppelhauser

Minidoppelhaduser

Mehrfamilienhausgrundstiick (MFH)

- Quartiersplatz

- Strallen mit Nebenflachen

- Griinstreifen
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Vorrang fiur Garstedter:
das Einheimischenmodell
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Vorrang flir Garstedter: das Einheimischenmodell

= Durch ein so genanntes Einheimischenmodell konnen Gemeinden Vorgaben
erstellen, um Bauland zu guten Konditionen an die ortsansassige Bevolkerung zu
vergeben. Meistens funktioniert das nach einem Punktesystem.

= Kriterien kdnnten sein:
— Familien- und Lebensverhaltnisse (z.B. Ehepaare, Partnerschaften, Alleinstehende, -erziehende)
— Anzahl kindergeldberechtigter Kinder im Haushalt
— Behinderung (z.B. pflegebedirftige Person im Haushalt)
— Einkommensverhaltnisse (jahrliches Einkommen)
— Wohnsitz in Garstedt seit ... Jahren inkl. friiherer Wohnzeiten (Rickkehrer)
— Ehrenamtliches Engagement (z.B. aktive Mitgliedschaften der Haushaltmitglieder in Vereinen)
— kein eigenes Baugrundstiick bzw. Wohneigentum in der Gemeinde
— Eigennutzung fliir mindestens 10 Jahre
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Uberpriifung der Zielsetzungen aus
Garstedt 2030 und der Gemeinde
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Uberpriifung der Zielsetzungen aus Garstedt 2030 und der
Gemeinde fir die Gebiete Gillmoor 2 und Auefeld Ost

@) neuer Wohnraum: kleinere Wohnungen, neues Bauland

) bezahlbarer Wohnraum: glinstige Mieten, erschwingliches Bauland

) dorflichen Charakter erhalten (behutsames Wachstum)

&) geringe Kosten fir die Gemeinde (z.B. Ubernahme ErschlieRungskosten
durch Bauherren / Investoren)

) zukunftsgerichtete Planung (Erweiterungsmoglichkeiten)

&) zeitliche Baubindung (keine Brachen)

&) Einheimischenmodell: Vorrang flr Garstedter
(») Mehrgenerationen-Wohnen, Gemeinschaft stirken = soziales Miteinander
(&) moglichst Klimaneutralitat, griiner Stempel
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Empfehlung + nachste Schritte
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Empfehlung der AG Siedlungsentwicklung an den Rat

= Gesprache der Gemeinde mit den Eigentimern der verschiedenen Gebiete.

= Zeitnahe Aufstellungsbeschlisse durch den Rat fir Gillmoor 2 und Auefeld Ost auf
Grundlage der vorgestellten Ideen.

" Im Anschluss dann die notwendigen Schritte:

friihzeitige Burgerbeteiligung / Bekanntmachung und Auslegung / TOB-Anhérung /
Satzungsbeschluss / Genehmigung und Bekanntmachung (Dauer: ca. 1,5 Jahre)

Angebot der AG Siedlungsentwicklung:

= Ausarbeitung Vorschlag fiir ein Punktesystem (Einheimischenmodell)

= Vorschlage zur Klimaneutralitat



GARSTEDT 2030 Arbeitsgruppe Siedlungsentwicklung

Vielen Dank

fur lhre Aufmerksamkeit!




